Zalgcznik nr 1 do Ogloszenia Konkursowego

Umowa Najmu ( wzér)
zawartaw dniu ................... pomiedzy:

Specjalistycznym Szpitalem im. A. Sokolowskiego z siedziba w Walbrzychu 58-309,
ul. Sokolowskiego 4, wpisanym do rejestru stowarzyszen i innych organizacji spolecznych
1 zawodowych, fundacji, publicznych zakladow opieki zdrowotnej prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000046016; NIP: 886-23-85-315; Regon:
890047446

reprezentowanym przez:
...................................... - Dyrektora Szpitala

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

zwanym dalej ,,Najemca”

reprezentowanym przez:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem umowy jest najmem lokalu o powierzchni 9,98 m? znajdujacego sie w przy
ul. Sokotowskiego 4 w laczniku migdzy budynkami B 1 C Specjalistycznego Szpitala im.
dra Alfreda Sokotowskiego w Watbrzychu zwanego dalej ,,przedmiotem najmu”.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada prawo wilasnosci lokalu stanowigcego przedmiot
najmu a takze, ze osoby trzecie nie zgtaszajg wobec przedmiotu najmu zadnych roszczen.

3. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce wytacznie w celu prowadzenia
dzialalnosci ustugowo-handlowej w postaci punktu sprzedazy drobnych artykulow
spozywczych i przemystowych.



10.

§2
PRAWA I OBOWIAZKI STRON

Najemca zobowiazuje si¢ do:

a) uzyskania we wilasnym zakresie i na wlasny koszt wszelkich okreslonych prawem
atestow, certyfikatow, decyzji 1 zgdd dotyczacych dziatalnosci prowadzonej
w wynajmowanej powierzchni oraz posiadania ich przez caty okres trwania umowy,

b) zachowania obowigzujacych na terenie Szpitala przepisow BHP i ppoz. oraz zasad
ewakuacji z obiektu,

Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku w przedmiocie najmu oraz w jego
bezposrednim otoczeniu.

Najemca zobowigzuje si¢ do magazynowania i segregowania wytworzonych przez siebie
odpadoéw komunalnych.

Zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu najmu wskazanego w § 1 ust. 3 moze odby¢
si¢ wylacznie za uprzednig zgoda Wynajmujacego wyrazong w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Wynajmujacy zobowiagzuje si¢ wobec Najemcy do realizowania nieodplatnie
nastepujacych swiadczen:

a) dostarczanie nicodptatnie energii elektrycznej do os$wietlenia 3 punktow

swietlnych i zamrazarki 240 ml

b) ogrzewanie lokalu w catosci,

c) dostarczenie zimnej i cieptej wody,

d) udostepnienie do dyspozycji pracownikow Najemcy toalety,

e) udostepnienie Najemcy i jego pracownikom drog dojazdowych i parkingu,

f) sprzatanie powierzchni korytarza wokot lokalu,

g) udostepnienie sktadowiska $mieci i nieczystosci statych i ptynnych,
Najemca korzystal bedzie z przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem
1 zobowigzany jest utrzymac przedmiot najmu i1 jego wyposazenie przez czas trwania
umowy Ww stanie niepogorszonym ponad pogorszenie wynikajace z normalnego
uzytkowania.
Najemca zobowiazuje si¢ do niedokonywania zmian naruszajacych funkcjonalno$¢ lub
konstrukcj¢ pomieszczenia bedacego przedmiotem najmu.
Najemca zobowiazuje si¢ do udokumentowania i okazania na kazde zadanie
Wynajmujacego protokoléw z przegladow, badan, konserwacji i napraw wymaganych
przez obowigzujace przepisy prawa.
Najemca zobowigzuje si¢ do udostepnienia Wynajmujacemu lokalu w przypadku
wystgpienia w nim awarii w zakresie umozliwiajagcym wykonanie napraw.
Najemca zapewni, ze wszelkie dostawy materiatow do wynajmowanego pomieszczenia
dotyczace prowadzonej dziatalnosci lub prac prowadzonych przez Najemce, odbywac si¢
beda zgodnie z warunkami ustalonymi przez Wynajmujacego oraz w taki sposob, aby nie
utrudniaty dziatalno$ci prowadzonej przez Wynajmujgcego i innych najemcow.
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12.

Najemcy nie wolno oddawaé¢ przedmiotu najmu w podnajem, ani do bezptatnego
uzytkowania osobie trzeciej.

Po rozwigzaniu lub uptywie terminu wypowiedzenia umowy Najemca zobowiazuje si¢ do
wydania Wynajmujacemu lokal w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem
normalnego zuzycia, chyba ze pogorszenie stanu lokalu nie wynika z zaniedban Najemcy
w utrzymaniu lokalu.

§3
PRZEKAZANIE LOKALU

Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego lokalu podpisanego przez strony umowy.

Z wyjatkiem wad ukrytych, Wynajmujacy odpowiada wzgledem Najemcy jedynie za te
wady lokalu, ktore zostaly wskazane w protokole zdawczo- odbiorczym. Niewskazanie
takich wad w protokole skutkuje niemozliwos$cig powotywania si¢ na nie przez Najemce
w terminie pozniejszym.

§4
REMONTY | ADAPTACJE LOKALU

Najemca po uzyskaniu zgody Wynajmujgcego w formie pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci moze na wlasny koszt 1 we wlasnym zakresie wykonaé prace adaptacyjne
w przedmiocie najmu, celem jego dostosowania do potrzeb prowadzonej dziatalnosci.
Najemca zobowigzuje si¢ do wykonania wszelkich prac adaptacyjnych
i modernizacyjnych zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i przepisami prawa
budowlanego oraz wytacznie w zakresie zaakceptowanym przez Wynajmujacego.
Najemca umozliwi Wynajmujacemu lub upowaznionym przez niego osobom wstep do
przedmiotu najmu w celu inspekcji lub dokonania koniecznych napraw; udostepni takze
Wynajmujacemu duplikat kluczy na wypadek koniecznosci wejscia do lokalu podczas
nieobecnosci Najemcy z powodu awarii lub innego zagrozenia. Klucz ten bedzie
przechowywany w opieczgtowanej kopercie na portierni szpitala. W przypadku uzycia
klucza, osoba upowazniona do jego uzycia sporzadzi protokot i doreczy go Najemcy.
Najemcy nie przystuguje zadanie zwrotu poniesionych naktadéw (kosztow) wykonania
napraw  obcigzajacych Wynajmujacego, jezeli uprzednio nie poinformowat
Wynajmujacego 0 koniecznosci dokonania takiej naprawy lub dokonat samodzielnie
naprawy przed uptywem uzgodnionego terminu.



§5
CZYNSZ 1 OPLATY

. Z tytulu najmu lokalu Najemca jest obowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujacego
CZyNSZu W KWOCI€ .........cccvvvnnennnn.. netto (stownie:....................... ).
. Wynajmujacy do kwoty okreslonej w ust. 1 doliczy podatek od towarow i ustug (VAT)
wedhug stawek obowigzujacych na dzien rozliczenia optaty.
Czynsz wskazany w pkt. 1 platny bedzie miesiecznie przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujacego wskazany na fakturze w terminie 14 dni od otrzymania przez Najemce
faktury VAT.
. Wysokos¢ stawki czynszu bedzie waloryzowana raz w roku o warto$¢ $Sredniorocznego
wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegly, ogloszonego przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, w drodze obwieszczen, w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”
. Zmiany wysokosci czynszu najmu 1 oplat o ktérych mowa w ust. 4 wchodza
w zycie od pierwszego dnia okresu rozliczeniowego nastepujacego po miesigcu, w ktérym
Wynajmujacy powiadomit Najemce o zmianie z zachowaniem formy pisemne;.
. Z uwagi na konieczno$¢ przystosowania pomieszczenia do prowadzenia dzialalno$ci
okreslonej w § 1 wynajmujacy za pierwszy miesigc nie pobierze czynszu okreslonego
w § 5 pkt. Obowigzywania umowy najmu..
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawienia faktur bez podpisu Najemcy.
Najemca wyraza zgode¢ na otrzymanie faktur drogg elektroniczng, przekazywanych przez
Wynajmujacego na adres mailowy NajemCy..........cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiienn,
. Dniem dokonania zaplaty bedzie dzien uznania wptlata rachunku bankowego
Wynajmujacego.

§6

KAUCJA

1. Najemca w celu zabezpieczenia wykonania jego zobowigzan wynikajacych
z niniejszej Umowy, zobowigzuje si¢ wplaci¢ na rachunek Wynajmujacego w
terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy, nie po6zniej jednak niz przed
dniem wydania przedmiotu najmu, kaucj¢ w wysokosci ...... miesigcznego czynszu
brutto na rachunek bankowy Wynajmujacego

2. Do czasu wptaty kaucji Wynajmujgcy ma prawo wstrzymac si¢ z wydaniem lokalu
Najemcy.

3. Po rozwigzaniu niniejszej umowy, rozliczeniu wszelkich ptatnosci na rzecz
Wynajmujacego oraz przekazaniu lokalu Wynajmujagcemu w stanie niepogorszonym
ponad normalne zuzycie, Wynajmujacy zwroci wplacong przez Najemce kaucje w
kwocie nominalnej. Kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.

4. Wynajmujacy moze zaliczy¢ kaucj¢ na pokrycie zalegtych $wiadczen z tytutu
czynszu ktorejkolwiek z naleznosci do zaptacenia. Postanowienie to nie wylacza
mozliwos$ci zastosowania $rodkow przystugujagcych Wynajmujacemu w razie



naruszenia zapisOw niniejszej umowy przez Najemce, w szczegdlnosci do
skorzystania z prawa rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§7

CZAS TRWANIA UMOWY | ROZWIAZANIE UMOWY.

. Umowa zostaje zawarta na czas okre$lony od dnia 11.04.2022 r. do 11.04.2027 r.
. Stronom przystuguje prawo do rozwigzania umowy z zachowaniem 3-miesi¢cznego

okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca.
. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie w drodze porozumienia stron.

. Najemca ma prawo rozwigza¢ umowe¢ z zachowaniem 3-miesiecznego oOKresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli lokal ma

wady, ktore uniemozliwiaja przewidziane w umowie jego uzywanie, a Wynajmujacy

mimo wezwania nie usunal wad.
. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w

kazdym z ponizszych przypadkow:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)

Najemca nie wptacit w terminie kaucji okreslonej w § 6 ust.1,

Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu, o ktérym jest mowa w § 5 ust.1
umowy za co najmniej dwa pelne okresy rozliczeniowe,

Najemca korzysta z przedmiotu najmu niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym
W niniejszej umowie,

Najemca podejmuje prace budowlane, remontowe w lokalu lub jego otoczeniu bez
uprzedniej zgody Wynajmujacego,

W razie naruszenia przez Najemce zakazu, o ktorym mowa w §2 ust.11

Najemca stanie si¢ niewyplacalny lub zaprzestanie placenia swoich dlugow w
rozumieniu ustawy Prawo upadlosciowe i1 naprawcze, lub gdy do wiasciwego Sadu
ztozony zostanie wniosek o ogloszenie upadtosci Najemcy,

nastapi koniecznos$¢ udostgpnienia Wynajmujacemu przedmiotu najmu z przyczyn,
za ktore Wynajmujacy nie odpowiada lub w razie zmiany potrzeb
Wynajmujacego, zwigzanych z zakresem udzielanych przez niego $wiadczen
zdrowotnych.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu winno by¢ dokonane w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§8
OBOWIAZKI STRON PO ROZWIAZANIU LUB WYPOWIEDZENIU UMOWY

1. W przypadku wypowiedzenia niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest oproznic
przedmiot najmu w terminie 14 dni od daty rozwigzania lub wygasnigcia umowy.

2. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym.

3. W przypadku niedokonania zwrotu lokalu w terminie okre§lonym w ust. 1 z przyczyn
lezacych po stronie Najemcy, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz
Wynajmujacego kary umownej, w kwocie odpowiadajacej wysokosci 1/10
miesigcznej stawki czynszu najmu okreslonego § 5.

4. Przy oprdznianiu lokalu przez Najemce, Wynajmujacy dokona w jego obecnosci
oceny stanu technicznego lokalu i wyposazenia. Z dokonanych ustalen sporzadzony
bedzie protokot zdawczo-odbiorczy stuzacy do ostatecznego rozliczenia.

5. W razie stwierdzenia znacznego, przekraczajacego zwykle zuzycie, pogorszenie stanu
technicznego lub estetyki lokalu, Najemca zobowiazany bedzie do przywrdcenia
lokalu do stanu okreslonego w protokole zdawczo — odbiorczym z dnia zawarcia
umowy z uwzglednieniem normalnego zuzycia umowy.

6. Najemcy przystuguje prawo wyboru sposobu wykonania prac remontowych
zwigzanych z oproznieniem lokalu tj. wykonania go we wlasnym zakresie lub przez
Wynajmujacego na koszt Najemcy.

7. Wszelkie naklady poniesione przez Najemce w zwiagzku z przeprowadzonym przez niego
remontem lub aranzacjg lokalu, a takze wszelkie inne naktady prowadzace do ulepszenia
lokalu, ktorych dokona Najemca, nie podlegaja zwrotowi, a Najemcy nie przystuguje
uprawnienie do zgdania od Wynajmujacego zwrotu ich wartosci. Wynajmujacy moze
takze wedtug swego wyboru zazada¢ przywrdcenia lokalu do staniu poprzedniego lub go
zachowac bez obowiazku zwrotu ich wartosci.

§9
DORECZENIA I OSOBY UPOWAZNIONE DO REALIZACJI UMOWY

1. Wszelkie pisma dorgczane bgdg stronom na adres:
1) Wynajmujacego:
Specjalistyczny Szpital im. dra Alfreda Sokotowskiego, ul. Sokotowskiego 4, 58-309
Watbrzych
e-mail: sekretariat@zdrowie.walbrzych.pl
2) Najemcy:



mailto:sekretariat@zdrowie.walbrzych.pl

Strony wyrazaja zgod¢ na wymian¢ korespondencji w formie elektronicznej pod
warunkiem przestania ich na adresy okreslone w ust 1

Strony zobowigzuja si¢ do wzajemnego powiadamiania w formie pisemnej, (przesyika
polecong) o zmianie adresow wymienionych w ust 1

Strony upowazniaja nastgpujace osoby do kontaktow roboczych i realizacji umowy:

a) ze strony Najemcy:

§10

Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia zawartej umowy wymagaja, pod rygorem niewaznosci,
zgody stron oraz zachowania formy pisemnej w postaci aneksu do umowy, z
zastrzezeniem odmiennych postanowien zawartych w tresci umowy.

Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad
wlasciwy dla siedziby wynajmujacego.

§11

. Umowe sporzadzono w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
W sprawach nieuregulowanych w umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

Wynajmujacy Najemca



Zalgcznik nr 1 do umowy.

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY LOKALU

o powierzchni — 9,98 m? potozony w taczniku miedzy budynkami B i C Specjalistycznego
Szpitala im dra Alfreda Sokotowskiego przy ul Sokotowskiego 4

Protokot sporzadzono w dniu ....... 0 godz.......covviiiiinn... w obecno$ci nizej
wyszczegolnionych 0sob reprezentujacych strony najmu:

ze strony Najemcy:

data i podpis Wynajmujacego data i podpis Najemcy



